STANOVY SPOLECENSTVi VLASTNIKU
Clanek |.

Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vliastnikl jednotek (dale jen "spolecenstvi") je pravnickou osobou podle § 1194 zakona
€.89/2012 Sb.- ObCansky zakonik (dale jen NOZ), zaloZzenou za ucelem zajistovani spravy nemovité
véci — domu Gagarinova 18 — 22, pop. éislo 505, 506, 507 a pozemkul €. parc.82, 976, 977, vse na k.u.
Drahovice, obec Karlovy Vary, v rozsahu a zpusobem uvedenym v § 1189 NOZ. Spolecenstvi je pfi
naplfiiovani svého Ucelu zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Nesmi vSak podnikat,
ani se pfimo &i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikateld nebo byt spole¢nikem
nebo ¢lenem podnikatelského subjektu.

2. Spole€enstvi muze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Ucely spravy domu. Spolecenstvi
nesmi zajiStovat dluhy jinych osob.

Clanek II.
Nazev a sidlo spolecenstvi
1. Nazev spolecenstvi: Spolecenstvi vliastnikil jednotek Karlovy Vary — Horni Drahovice,
Gagarinova 18 — 22, pop. €islo 505, 506, 507“; (pozn : pfesné podle zdpisu v rejstiiku):
2. Sidlo spolegenstvi:  Karlovy Vary, Gagarinova 506/20. PSC 360 20

Clanek IIL.
Pravidla pro spravu domu a pozemku

1. Spolecenstvi odpovida za spravu domu a pozemku zplsobem a v rozsahu stanoveném pravnimi
pFedpisy, témito stanovami a dalSimi rozhodnutimi organa spolecenstvi .

2. Spolecenstvi vlastniki mize poveéfit jiny subjekt vykonem urcitych €innosti souvisejicich se spravou
domu a pozemku.

3. V souvislosti se spravou domu muze spolecenstvi uzavirat smlouvy. Jejich plnéni kontroluje a v
pfipadé potieby se jejich plnéni domaha.

4. Sprava domu a pozemku zahrnuje v8e, co nendlezi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikd nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spoleénych &asti. Sprava domu zahrnuje i €innosti spojené s pfipravou a provadénim
zmén spole¢nych &asti domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v uzivani, jakoz i
se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich véem
spoluvlastnikiim domu. Sprava vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen
nékterému spoluvlastniku.

5. Spravou domu se rozumi zejména zajistovani

a) provozu domu

b) udrzby a oprav spole¢nych &asti

c) protipozarniho zabezpeceni domu, v€éetné hromosvod(

d) revizi a oprav spoleCnych €asti technickych siti, rozvodl elektrické energie,plynu, vody a
odvodu odpadnich vod, tepla a teplé vody v€etné otopnych téles, vzduchotechniky, vytahu,
zarizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a elektrickych sdélovacich zafizeni v
domé, pokud se v domé nachazeji, a dalSich technickych zafizeni domu

e) administrativnich ¢innosti spojené se spravou domu, v€etné vedeni pfislusné technické a
provozni dokumentace domu

6. Dalsi ¢innosti spojené se spravou domu:

a) vybirani finan¢nich prostfedkl od ¢lenu spoleCenstvi na naklady spojené se spravou domu
(dale jen ,pfispévky na spravu domu”)

b) vedeni evidence plateb ¢lenl spolecenstvi

c) vedeni evidence nakladu vztahujicich se k domu a k €innosti spoleenstvi

d) hospodareni s finanénimi prostfedky

e) vedeni UCetnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi predpisy

f) vedeni seznamu ¢lenu spolecenstvi

7. Spolecenstvi zajistuje pfimo nebo na zakladé smluv uzavienych s dodavateli

1



plnéni spojena s uzivanim jednotek a spole¢nych ¢asti (dale jen ,sluzby®):
a) dodavku tepla a teplé vody
b) dodavku studené vody a odvod odpadnich vod
c) provoz vytahu
d) osvétleni spole¢nych prostor vdomé
e) uklid spoleénych prostor,
f) umoZnéni pfijmu spole¢ného televizniho a rozhlasoveho signalu
g) odvoz komunalniho odpadu
h) pfipadné dalsi sluzby, o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni vlastniku

V ramci této Cinnosti spoleCenstvi zajistuje zejména:

i) vybirani zaloh na uhrady za sluzby zajiStované spolecenstvim

i) rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé €leny spole€enstvi a vyucétovani pfijatych zaloh na
jednotlivé ¢leny spole€enstvi

k) vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami.

Dodavky elektrické energie, plynu, telefonni pfipojeni, samostatné zfizené televizni a rozhlasové a
internetoveé pfipojeni do jednotek si kazdy vlastnik jednotky zajistuje samostatné.

8.

Spolec€enstvi vlastnik(l hospodaiti s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny spoleCenstvi viastnik(
na Uhradu pfispévkd na spravu domu a pozemku, dale s finan€nimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
spolecenstvi na Uhradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finanénimi prostfedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spoleCenstvi.
Spole€enstvi mlze uzavfit smlouvu o spravé domu se spravcem. Smlouvu, jeji zmény a vypovézeni
schvaluje shromazdéni.
Smlouva se spravcem obsahuje zejména
a) vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat pfi spravé domu a pozemku v souladu
s témito stanovami a dalSimi internimi pravidly
b) vymezeni pravomoci pfi vykonu spravy
C) zpusob hospodareni s pfispévky na spravu domu a zalohami na sluzby v€etné zpusobu jejich
evidence
d) povinnost spravce predlozit jednou roéné shromazdéni zpravu o jeho €innosti, zejména o
finanEnim hospodareni, o stavu finan¢nich prostfedku kazdého vlastnika jednotky a o stavu
spoleCnych Casti domu
e) povinnost spravce pfed ukon&enim jeho €innosti podat shromazdéni zpravu o své innosti a
predat sdruzeni vSechny pisemné materialy o spravé domu a své €innosti
f) odménu spravce, pfipadné zpusob jejiho stanoveni.

Clanek IV.
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢éasti

Spole¢nymi €astmi jsou ty Casti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit vlastnikim
jednotek spole¢né. Mezi né nalezeji také spole¢né prostory, zejména vchody, schodisté, chodby,
susarny, mistnosti pro uloZeni koc€arkG a jizdnich kol, lodzie, terasy a balkony pfistupné ze
spoleCnych prostor, vytahy, pradelny, prostory pro rozvody a méfeni tepla a teplé vody a dalSi
prostory uréené pro spolecné uzivani.

Shromazdéni spolecenstvi vlastnik( schvaluje Domovni Fad, ktery upravi podrobnosti zplsobu
uzivani jednotek a spolecnych prostor. Domovni fad se vyvéSuje na nasténce v domé. Domovni fad
je zavazny pro vSechny Cleny spoleCenstvi a pro dalSi osoby vstupujici do domu.

Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spoleénych &asti v souladu s jejich pivodnim
urenim. V pfipadé zajmu ¢&lena spoleCenstvi o vyuZiti spoleCnych ¢asti, v€etné spoleCnych
domovnich prostor, uzavira ¢len spole€enstvi dohodu se spravcem. Dohodu schvaluje Shromazdéni.

Clanek V.
Clenstvi ve spoleéenstvi

1. Clenstvi ve spoledenstvi vlastnik(i je neoddélitelnd spojeno s vlastnictvim jednotky. Cleny
spoleCenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce.
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2. Zadluhy spolecenstvi vlastnikd ruéi jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu na spole¢nych
Castech.

3. Spolec€enstvi Cleny eviduje a sdéluje jim informace podle zakona, stejné tak Clenové sdéluji
spolecenstvi zakonem vyZadovaneé informace.

4. Spoleéni Clenové spolecenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku
ve spoleCném jméni, jsou povinni urlit a zmocnit spoleného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava vlci spolecenstvi viastnik(. Spole¢ni ¢lenové jsou povinni predlozit zmocnéni v pisemné
podobé statutarnimu organu spolecenstvi.

Clanek VI.
Clenska prava, povinnosti a zplisob jejich uplatiiovani

1. Clen spoleenstvi ma prava a povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi uvedena v
prislusnych ustanovenich NOZ a dalSich pravnich predpist, pokud tyto stanovy neuréuji jinak. Sva
prava Clen spolecenstvi uplatfiuje zpusobem stanovenym zakony, véetné zakladnich zasad NOZ a
jeho ustanoveni o pravnickych osobach. Rozsah prav a povinnosti ¢lenl spoleCenstvi je dan
zejména pravidly pro spravu domu a pozemku a pravidly pro uzivani spole€nych ¢asti.

2. Clen spolegenstvi ma pravo zejména:

a) uzivat spole¢né &asti podle pravidel upravenych v zakoné, pfipadné v nafizenich viady , v
téchto stanovach a ve schvalenych internich pravidlech

b) ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek uréenych témito stanovami
a obecné zavaznymi pravnimi predpisy

¢) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, v€etné ucasti na
rozhodovani mimo zasedani

d) volit a byt volen do organa spolecenstvi

e) predkladat organim spole€enstvi navrhy a podnéty k ¢innosti spoledenstvi a k odstranéni
nedostatkd v ¢innosti spole€enstvi

f) seznamit se s hospodarenim spole€enstvi, a zplisobem spravy nemovité véci, véetné nahlizeni
do smluv uzavienych ve vécech spravy, do u€etnich knih a dokladd

g) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, zapisti ze schlize shromazdéni,
jakoz i do podklad(, z nichz vyplyva ureni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu
nemovité véci, na nakladech na sluzby a podilet se na uhradé ztraty spolecenstvi

h) Zzadat statutarni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena spoleCenstvi
nebo najemce jednotky v domé

i) obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na
uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do ¢tyf mésicl od skonceni kalendafniho roku

j) obdrzet pfeplatek z vyuctovani zaloh na uUhradu sluzeb, a to nejpozdéji do &tyf mésict od
doruceni vyuctovani

3. Clen spoledenstvi ma povinnost zejména:

a) dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organu spole€enstvi pfijata v souladu
s obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami

b) vc&as hradit pfispévky na spravu nemovité véci

c) vc€as platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji do 4
meésicl od doruceni vyuctovani

d) podilet se na uhradé ztraty spoleCenstvi

e) v pfipadé prodleni s penézitym pInénim ve prospéch spolecenstvi, které pfesahuje 20 dnu ode
dne jeho splatnosti, uhradit spoleCenstvi poplatek z prodleni ve vySi stanovené jinym pravnim
predpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat z pravnich predpisu, uhradit spolecenstvi
urok z prodleni ve vysi 1 promile z dluzné Castky denné, nejméné vSak 10,- K& za kazdy i
zapocaty mésic prodleni

f) fidit se pfi uzivani spoleénych ¢&asti pravidly pro uzivani spoleénych Casti nemovité véci a
spoleCnych zafizeni domu, obsazenymi v téchto stanovach, v pfijatém domovnim fadu a v
v usnesenich organt spole€enstvi schvalenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi
pfedpisy a témito stanovami, v€etné pokynu stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni
vyrobcem nebo spravcem technickych zafizeni



g) Fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zavaznych pravnich predpisech, v
téchto stanovach a vusnesenich organl spolecenstvi schvalenych v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami

h) udrzovat svlj byt a spole¢né casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak, jak to
vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrzet se ohrozeni, zmény nebo poskozeni
spole¢nych €asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné spravovat, vyluéné uzivat a uvnitf
stavebné upravovat svij byt a uzivat spole¢né €asti jinym ¢leniim spole€enstvi

i) zajistit dodrzovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spolecnych €asti, jakoz i pInéni vySe
uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo bytu,

j) oznamit spoleCenstvi vlastnikd do jednoho mésice:

- nabyti jednotky do vlastnictvi

- svoji adresu (adresu pro dorucovani)

- pocet osob, které budou mit v byté domacnost

- pocCet osob, jeZz v byté bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné dva mésice v jednom
kalendarnim roce

- jméno a adresu osoby, jiz ¢len spole€enstvi pfenechal byt do uzivani, v€etné udaju o poctu
osob

- jakoukoli zménu udaju uvedenych pod vySe uvedenymi body

k) odstranit na svUj naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo spoleCnych Castech
nemovité véci zpusobil sam nebo osoby, kterym umoznil do domu nebo bytu vstup

[) umoznit umisténi, udrzbu, vyménu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotifeby plynu, vody, tepla a
jinych energii v byté, odeet naméfenych hodnot z téchto zafizeni a zdrzet se vSeho, co by
mohlo ovlivnit spravnost funkce téchto zafizeni nebo branilo jejich umisténi, udrzbé& a vyméné
na zakladé predchozi vyzvy spolecenstvi vlastniki. Spole€enstvi je opravnéno ke kontrole
téchto zafizeni kdykoli bez pfedchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byté

m) zdrZet se vSeho, co brani udrzbé, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé, pfestavbé ¢i jiné
zméné domu nebo pozemku, o niz bylo fadné spolecenstvim rozhodnuto, umoznit pfistup do
bytu, garaze nebo spole¢né &asti, ktera mu vyluéné slouzi k uzivani, pokud ma byt udrzba,
oprava, modernizace, rekonstrukce, Uprava, pfestavba nebo jina zména spolecnych ¢asti domu
provadéna uvnitf téchto prostort, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim viastnika,

n) oznamit spoleCenstvi pfedem provadéni stavebnich uprav v byté a umoznit pFistup spoleCenstvi
i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zakladé pfedchozi vyzvy spoleCenstvi vlastniki pro
ovéfeni, zda jim provadéné stavebni Upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né
Casti, a to i opakované

0) provadét zasahy do spole¢nych Casti nemovité véci, a to i kdyz se nachazeji uvniti bytu nebo
jsou pristupné pouze z bytu, vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem spolecenstvi

p) pFedat spole€enstvi k rukam statutarniho organu ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé,
kdy provadi zménu stavby (stavebni Upravy bytu)

g) umoznit i bez pFfedchozi vyzvy vstup zastupce spoleCenstvi vlastniki do bytu, za ucelem
odstranovani havarie nebo pfi zjiStovany jeji pFiciny

r) pro pfipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spoleCenstvi telefonni Cislo a adresu osoby v
CR, ktera umozni bez zbyteéného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto informace v aktualnim
stavu

s) oznamit svou nepfitomnost v byté, ktera ma byt delSi nez dva mésice, v€etné oznaceni osoby,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné
zapotfebi. Nema-li ¢len spole€enstvi takovou osobu po ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len
statutarnino organu spolecenstvi

t) oznamovat v€as, nejpozdéji do tficeti dni ode dne zmény veSkeré zmény a skuteCnosti
rozhodné pro rozuctovani nakladd na sluzby

Clanek VII.
Organy spolecenstvi
1. Organy spolelenstvi jsou:
a) shromazdéni
b) pfedseda spoleCenstvi vlastnikd
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Clanek VIII.
Shromazdéni vlastniki

NejvySSim organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni ¢lenové spoledenstvi.

Pfedseda spole€enstvi vliastnik(l svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Shromazdéni svolava predseda spoleCenstvi i z podnétu viastnik( jednotek, ktefi maji vice
nez Ctvrtinu v8ech hlasl, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou opravnéni svolat tito vlastnici
shromazdéni k zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikl sami. Shromazdéni je svolavano ve Ihuté
nejméneé patnacti dnli pfed jeho konanim.

Jednani shromazdéni je svolavano pozvankou, z niz musi byt zfejmé misto, ¢as a porad jednani.
K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, nejsou-li tyto podklady pfipojeny,
je povinen svolavatel umoznit kazdému ¢&lenu spoleCenstvi v€as se seznamit s témito podklady.
Pozvanka se zasila ¢lenim spoleCenstvi na adresu uvedenou v seznamu c&lend. Pokud nejsou
pfipojeny k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaceni mista,
kde se Clen spoleCenstvi muze seznamit s podklady Kk jednotlivym zaleZitostem programu
shromazdéni.

Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz diusledkem je zména stanov
spole€enstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze t€z navrh téchto zmén stanov nebo navrh usneseni.
Shromazdéni je zplsobilé se usnaset za pritomnosti ¢lenu spolecenstvi, ktefi maji vétSinu vSech hlas.
K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych &lend spolecenstvi na shromazdéni.
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podildl na spolecnych &astech vSem vlastnik(im
jednotek — ¢lenim spolecenstvi, nebo o zméné poméra vySe pFispévku na spravu domu a pozemku
jinak nez v dusledku zmény podilu na spoleénych &astech, je vyzadovan souhlas vSech c&lenu
spoleCenstvi. Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zplsobu rozuétovani nakladd na sluzby (vyjma
nakladl na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavfieni Uvérové smlouvy, je
vyzadovan souhlas alespon % vétSiny hlasl vliastnikd pfitomnych na shromazdéni.

Kazdy Clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni zastoupit
fyzickou osobou, ktera nemusi byt ¢lenem spoleCenstvi. PIna moc musi byt pisemna a musi byt
predlozena pfedsedovi spoleenstvi pfed zahajenim zasedani.

Kazdy clen spoleCenstvi je opravnén zucastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na ném vysvétleni
tykajici se zalezitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni vztahuje k pfedmétu jednani
shromazdéni. Kdo svolal shromazdéni, mlze je odvolat nebo odlozit stejnym zplsobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane méné nez 3 dny pfed oznamenym datem konani shromazdéni, nahradi
spolecenstvi lentm, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné vynalozené naklady.

ZaleZitost, ktera nebyla zafazena na porad jednani shromazdéni v pozvance, Ize rozhodnout jen za
UCasti a se souhlasem vSech ¢lenu spolecenstvi.

Jednani shromazdéni zahaji pfedseda spoleCenstvi, ktery ovéfi, zda je shromazdéni schopno se
usnaset. Poté zajisti volbu pfedsedy zasedani shromazdéni a volbu zapisovatele. Pfedseda zasedani
vede shromazdéni tak, jak byl ohlaSen jeho pofad, pokud se shromazdéni neusnese na predfasném
ukonceni zasedani.

Na shroméazdéni hlasuji Clenové spoleCenstvi vefejné. Shromazdéni se muize vétSinou hlasd
pfitomnych ¢lend usnést, Zze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkd.
V takovém pfipadé shromazdéni sou€asné stanovi postup pro tajné hlasovani.

Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz pofizeni odpovida prfedseda spolecenstvi. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnasSeni a rozhodovani,
zaznam o prubéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky voleb, pokud byly konany. PFilohou
zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady, které byly prfedlozeny k jednotlivym
projednavanym bodum. Zapis podepisuje pfedseda zasedani a zapisovatel. Zapisy v€etné pisemnych
podkladl k jednani shromazdéni jsou uchovavany u predsedy spolecenstvi.

Je-li pro to dulezity divod, mize pfehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl pfehlasovan na jednani
shromazdéni spolecenstvi viastnik(, navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhodl. Zaroveri muze
navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan do tfi
mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo
zanika. Je-li pro to dllezity ddvod, muze vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o zaleZitosti,
ktera byla shromazdéni prfedlozena fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezpusobilost
shromazdéni usnaset se. Mlze téz navrhnout soudu, aby rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu
spole€enstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek § 258 obcanského
zakoniku.



14. Do pusobnosti shromazdéni patfi:

15.

a)
b)

c)
d)

e)

)
)

h)

)

zména stanov
zména prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam
volba a odvolavani pfedsedy spole€enstvi jednotek a rozhodovani o vySi jjeho odmén
schvaleni ucetni zavérky v€etné vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikl a spravé domu, jakoz i celkové vySe pfispévkl na spravu domu a pozemku
pro pristi obdobi a rozhodnuti o vyuctovani nebo vypofadani nevyCerpanych prispévku
schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoZz i zpusobu rozucétovani nakladd na
sluzby na vlastniky jednotek
schvaleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukci spoleénych &asti
rozhodovani o
- Clenstvi spole€enstvi vlastnikl v pravnické osobé pusobici v oblasti bydleni
- zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky
- zméné podlahové plochy jednotky
- uplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek
- zméné podilu na spoleCnych Castech
- zmeéné v urCeni spolecné Casti slouzici k vyluénému uzivani vlastnik( jednotky
- opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spolec¢né &asti, neni-li toto rozhodnuti v pravomaoci
predsedy spolecenstvi
- 0 zplsobu rozdeéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spole€enstvi
udélovani pfedchoziho souhlasu
-k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi a k nabyti,
zcizeni nebo zatizeni movitych véci nebo Kk jinému nakladani s nimi, nejsou-li tato
rozhodnuti v pravomoci pfedsedy spoleCenstvi
- kuzavfeni smlouvy o Uvéru spolecenstvim vlastnik(l v€etné schvaleni vySe a podminek
uveéru
-k uzavfeni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud doteny vlastnik jednotky
v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil
- ur€eni osoby (pravnické nebo fyzické), ktera ma zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a
pozemku, i rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu €innosti
rozhodovani v dalSich zaleZitostech urCenych témito stanovami nebo v zaleZitostech, které si
shromazdéni k rozhodnuti vyhradi

O zalezitostech spadajicich do pusobnosti shromazdéni muze byt rozhodovano mimo zasedani podle
nasledujicich pravidel:

a)

b)

d)
e)

f)

)

Pfedseda spolecenstvi zasle navrh rozhodnuti na adresu ¢lenl spoleCenstvi uvedenou v seznamu
¢lenu spole€enstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvefejnény a udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhata
k vyjadfeni vlastnika jednotky Cini tficet dni od doru€eni navrhu &lenu spole€enstvi

K platnosti hlasovani se vyZaduje pisemné vyjadfeni ,souhlasim/nesouhlasim® ¢lena spoleCenstvi
s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni ucinéno, opatfené vlastnoruénim podpisem
Clena spolecenstvi na listinu obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti.

Nedoruci-li ¢len spoleCenstvi ve |haté tficeti dnd od doru€eni navrhu c&lenu spoleCenstvi
statutarnimu organu svuj souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi.

VétSina hlasl se pocita z celkového poctu hlast vSech €lenu spolecenstvi.

Pfedseda spoleCenstvi oznami ¢&lenim spoleCenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani a
v pripadé pfijeti usneseni jim oznami téz cely obsah pfijatého usneseni.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlast vSech ¢&lent spoleCenstvi, ledaze obecné zavazny pravni
pfedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vy$Si pocCet hlasu.

Pokud se méni vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spole¢nych ¢astech nemovité véci,
nebo pokud se jim méni pomér vySe pfispévku na spravu domu a pozemku jinak, nez v dasledku
zmény podilu na spole€nych €astech, vyzaduje se souhlas vSech vlastniku jednotek.

Clanek IX.

Predseda spolecenstvi vilastnik(i



. Statutarnim organem spoleCenstvi je predseda spoleCenstvi vlastniki. Predseda zastupuje
spoleCenstvi ve vSech zalezZitostech samostatné. Predseda spolecenstvi vlastnikl podepisuje za
spoleCenstvi tak, ze k nazvu spolecenstvi pfipoji svij podpis a udaj o své funkci.

. Pfedseda spolecenstvi vlastnikl je vykonnym organem spolecenstvi, fidi a organizuje béZnou ¢innost
spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou téch véci, které
jsou obecné zavaznym pravnim predpisem a témito stanovami svéfeny do vyluéné pusobnosti
shromazdéni, nebo které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradilo.

. Pfedseda spolec€enstvi vlastnikl je opravnén rozhodovat o

a) nabyti movitych véci,

b) zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci,

¢) nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci,

v rozsahu uvedeném v pravidlech schvalenych shromazdénim.

. Za svou ¢innost odpovida shromazdéni.

. Je volen a odvolavan shromazdénim.

. Funkce predsedy spole€enstvi vlastnikl zanika volbou nového predsedy spolecenstvi viastnika.
Predseda spolecenstvi mize byt z funkce odvolan shromazdénim. Téz mlze pfed uplynutim funkéniho
obdobi z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit spole€enstvi pisemné. Jeho funkce kon¢&i dnem,
kdy shromazdéni jeho odstoupeni projednalo, jinak uplynutim dvou mésicd ode dne doruceni
oznameni o odstoupeni.

. Funkéni obdobi pfedsedy spoleCenstvi viastnikd je pétileté. Muze byt do této funkce volen opétovné.
Clanek X.

Pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi

1. P¥ijmem spolecenstvi vlastnikl jsou zejména:
a) prispévky vlastnik( jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢€l. XI. téchto stanov
b) uroky z prodleni pfijaté od vlastnik(l jednotek z divodu prodleni s platbami pFispévkl na
spravu domu a pozemku podle ¢l. VI. a Xl. téchto stanov
c) uroky z prodleni pfijaté od vlastnikl jednotek z duvodu prodleni s platbami za pInéni
spojena nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle €l. XI. téchto stanov, v€etné nedoplatku
Z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti vlastnika jednotky
d) uroky z vklad na bankovnich ucétech spole€enstvi vlastnik
e) pendle, uroky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za poruseni
povinnosti ze smluv sjednanych spole¢enstvim vlastniku
f) pojistné pInéni z pojistnych smluv sjednanych spoleCenstvim vlastnikG tykajici se
spole¢nych ¢asti a bonifikace za priznivy Skodni prabéh
g) pfijmy plynouci z nakladani s majetkem spole€enstvi vlastnikd
2. Prijmem spolecenstvi viastnik(l nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole€nymi ¢astmi, atoiv
pFipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Ucet spoleCenstvi vlastniki. Jde zejména o tyto pfijmy:
a) najemné z pronajmu spolecnych ¢asti domu
b) Jdroky z prodleni placené z duvodu prodleni najemct téchto spolecnych Casti s platbami
najemného a s uhradami za pInéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych &asti véetné
nedoplatku z jejich vyuctovani
c) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osob.
Vydaje spolec¢enstvi vliastnikl jsou naklady na spravu domu a pozemku
Navrh rozpoCtu pfipravuje pfedseda a pfedklada ho ke schvéleni shromazdéni tak, aby
shromazdéni o schvaleni rozpoCtu rozhodlo nejpozdéji do 31. bfezna toho roku, pro ktery se
rozpocet schvaluje.
5. Zakladnim kritériem pfi sestavovani rozpoltu je zabezpeleni vyrovnaného hospodafeni s
finanénimi prostiedky v bézném roce a vytvoreni dostateCné finanéni rezervy na opravy nebo
stavebni upravy spolecnych ¢asti domu planované v budoucich letech.
Provadéci pravidla pro tvorbu rozpoétu schvaluje shromazdéni.
Vysledky plnéni rozpoltu schvaluje shromazdéni v ramci schvaleni zpravy o hospodareni
spolecenstvi vlastnikd.

W

No

Clanek XI.

Prispévky na spravu domu



1. Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a lhaté uréené
shromazdénim.

2. Stejnou Castkou na kazdou bytovou jednotku se rozdéli naklady na

a) spravni ¢innost kromé oprav a udrzby

b) naklady na rozultovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek, vcéetné
provedeni odec¢td hodnot z pomérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich k
rozuctovani nakladu na teplo

3. Ostatni naklady na spravu, to jest na opravy a udrzbu domu a pozemku, se rozvrhnou podle podilu
na spole¢nych &astech.

4. Jmenovité clenéni polozek pFispévku na spravu, zpusob jejich rozdéleni na jednotlivé bytové
jednotky a zpusob stanoveni jejich vySe je upraveno provadécimi pravidly, které schvaluje
shromazdéni.

5. Pr¥i prfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikl povinnost vyporadat
pfispévky na spravu domu ke dni ucinnosti pfevodu. Spolecenstvi vlastniki vyda vlastnikovi
jednotky na jeho zadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku pfejdou na
nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takoveé dluhy nejsou (tzv. potvrzeni o bezdluznosti).

Clanek XII.

Prispévky na uhradu sluzeb a zpusob uréeni jejich vysSe

=

Sluzbami se rozumi plnéni uvedena v ¢l. lll., odst. 7 téchto stanov.

2. Druhy poskytovanych sluzeb, zplsob stanoveni vySe zaloh, lh(tu placeni zaloh a zplsob
rozuctovani cen sluzeb na jednotky a zpusob jejich vyuctovani fesi provadéci pravidla schvalovana
shromazdénim. Zmeéna zplsobu rozucétovani je mozna vzdy az po uplynuti zu¢tovaciho obdobi.

3. V souladu s €&l. VI., odst.1 pism. i) a |) téchto Stanov ma kazdy ¢len spoleCenstvi viastnikd pravo

obdrzZet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb.

Clanek XIIl.
Spole¢na a zavére¢na ustanoveni

1. Coje uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati také pro nebytové prostory
2. Pisemny styk
a) Pisemnosti zasila spolegenstvi ¢lenim spole€enstvi obyc€ejnou postovni zasilkou na adresu
spoleCenstvim evidovanou; tyto pisemnosti se povaZzuji za doru¢ené tretim pracovnim dnem po
odeslani
b) Je-li evidovana adresa Clena spoleCenstvi totoZzna s adresou domu, pro ktery spolecenstvi
vzniklo a ma -li ¢len spoleCenstvi vtomto domé& oznaCenou postovni schranku, mohou byt
pisemnosti namisto zasilani prostfednictvim provozovatele postovnich sluzeb vhazovany do
této posStovni schranky
c) PrFipadna zadost o zasilani pisemnosti jiné kontaktni osobé& nebo na jinou kontaktni adresu, nez
je adresa jednotky, musi byt ¢lenem spoleCenstvi opatfena jeho podpisem
d) Na pozadani mohou byt pisemnosti zasilany elektronicky
3. Pokud by tyto stanovy byly v rozporu s obecné platnymi zavaznymi pfedpisy, plati ustanoveni téchto
predpisu
a) V dobé pfijeti stanov upravuje otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim
bytd a nebytovych prostor vdomé s byty zakon €.67/2013 Sb.
b) V dobé pfijeti stanov upravuje Nafizeni viady €.366/2013 Sb o upravé nékterych zalezitosti
souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim.
4. Zména stanov ve formé Uplného znéni byla pfijata na shromazdéni vlastnik(l jednotek konaném



